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CARTA Dl SENSIBILITA’ PAESISTICA - ELEMENTI Dl
APPROFONDIMENTO

1 - LE LINEE GUIDA REGIONALI PER LA VALUTAZIONE DEL L'IMPATTO
PAESISTICO.

La tutela del territorio passa attraverso diversimelteplici sistemi di valutazione che ne
determinano la vulnerabilita in termini di antraggazione e di mitigazione dell'impatto prevedibile
di qualunque trasformazione del suolo per le daéféirdestinazioni funzionali.

La Regione Lombardia, cddGR n. VII/11045 dell’ 8.11.2002 ha approvato i criteri per la
redazione dell’esame paesistico dei progetti diftranazione del territorio, definendo le modalita
per la determinazione della classe di sensibibigsgstica del sito ed il grado di incidenza paiesist
del progetto.

Tale metodo, da utilizzare negli ambiti del temiboregionale non assoggettati a specifica tutela
paesaggistica, consente di giungere alla defingzidel livello di impatto paesistico del progetto
che, in prima istanza, viene stimato dal propondfhidervento e viene valutato dall’ente
competente al rilascio dei titoli abilitativi edii

La normativa paesaggistica fa riferimento alle éknguida per 'esame paesistico dei progetti” del
Piano Territoriale Regionale approvato da Regiomentardia il 19 gennaio 2010, I'esame
paesistico di un progetto diventa dunque un obhliggarte dei tecnici esteso a tutto il territorio
regionale (ad eccezione degli ambiti assoggettspiemifica tutela paesaggistica per i quali valgono
le procedure dettate dal decreto legislativo 22hgen2004, n. 42 e dalla legge regionale 11 marzo
2005, n. 12).

Per la redazione della Carta della sensibilitaigtiea, si sono considerati i principi che la Regip
sia nel precedente PTPR che nellattuale PTR, haugato ai fini dellimpostazione e della
valutazione dei progetti di trasformazione deliterio e, quindi, della corretta applicazione della
Parte IV delle Norme di Attuazione del Piano (es@&esistico dei progetti):

“lo scopo delle Linee guida regionali € di portaiié paesaggio al centro dell'attenzione degli
operatori e diffondere l'uso di un linguaggio comun tra progettisti, tecnici comunali,
amministratori e tutti i cittadini desiderosi di ptecipare consapevolmente ai processi di
trasformazione del loro ambiente di vita.”

La cartografia che si € prodotta, individua alcpercorsi di identificazione e valutazione delle
classi disensibilita del sito di intervento.

Qualunque attivita di trasformazione dovra valutam@nseguentementBincidenza del progetto
proposto, cioé il grado di perturbazione prodotto in quahtesto.

Dalla combinazione delle due valutazioni deriviaraerifica sul livello di impatto paesistico della
trasformazione proposta, in funzione della rilexandell’impatto, ricordando che una
trasformazione antropica di per sé non e positvaegativa; I'impatto paesistico non e misurabile
con procedimenti meccanici o deterministici e nggaeametrabile, cosi come I'entita dell'impatto
non coincide con la sua qualita.

Il progetto di trasformazione urbanistico-edilimiarapporto alla localizzazione potra:

- contribuire a qualificare oppure deteriorareahtesto paesistico di riferimento;

- produrre effetti non apprezzabili sul'immaginieqdel territorio, arricchirlo o impoverirlo;

- creare nuovi valori paesistici, 0 compromettaiterare e distruggere quelli esistenti.

2 - LACARTA DELLA SENSIBILITA" PAESISTICA

Il Piano di Governo del Territorio offre due strumigunzionali alla predisposizione degli indirizzi
strategici e programmatici del Documento di Piano:

- la tavola dei vincoli sovraordinati, che indivaduna serie di vincoli e di soglie di attenzioné cu
fare riferimento per ogni tipo di trasformaziond tiritorio. si tratta in genere di vincoli chenso
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imposti da norme di carattere tecnico (fasce dieti®, aree di salvaguardia, ecc.), di destinazione
infrastrutturale e strategica (previsioni di infrasture per la mobilita sovraordinate ecc.) o di
valenza paesaggistica riconosciuta anche attraegsosizione di decreti specifici (fasce di rispett
fluviale, vincoli delle aree naturali protette, ®oli monumentali o di bellezze d’'insieme);

- La carta della sensibilita paesistica, che raggmwa un’ulteriore classificazione che interessa la
globalita del territorio comunale, e recepiscedanmativa regionale in merito.

La Carta di sensibilita paesistica € uno strumeh®® suddivide in classi di sensibilita il territwri
comunale, per sviluppare una sempre maggiore casxigei caratteri specifici del territorio in cui
viviamo, caratteri che vanno preservati o tutejatile eredita per le generazioni future.

3 - FINALITA’ DELLA CARTA DI SENSIBILITA’ PAESISTIC A

La Carta di Sensibilitd Paesistica si propone usatj obbiettivi:

- individuare i gradi di sensibilita territorialen irapporto al livello qualitativo del territorio
interessato, che saranno sempre piu cogenti ladsiavecontrino elementi morfologico-strutturali
che lo qualifichino e tali per cui qualunque trasiazione dovra generare la minore interferenza
con esso 0 mitigarne lI'impatto. Tale caratterizanei pud essere riconducibile sia alla maggiore
naturalita del luogo, sia alla maggiore antropizzae dello stesso, in base alla connotazione dei
caratteri peculiari e unici che esso evidenzia;

- essere uno strumento per la valutazione dellitgukel paesaggio, per limitare o disincentivare |
trasformazione di alcune zone del territorio conteipearticolarmente pregiate ma non protette, per
le quali &€ possibile proporre delle alternativeléliocalizzazione delle trasformazioni edilizie, laac
attraverso l'istituto dell'incentivazione urbancsi

La Carta della sensibilita paesistica assume anchalteriore obbiettivo laddove individua una
classificazione paesistica bassa o molto bassdcdna zone del territorio, zone che risultano
interessate dall'impatto di una serie di elementrapici, la sommatoria dei quali oggettivamente
incide in modo negativo sulla valutazione comphessi

Una bassa classificazione intende indirizzare/spr@ngualunque attivita di trasformazione a
ricostituire gli equilibri perduti, sollecitando tecnici a proporre soluzioni progettuali atte a
valorizzare elementi del paesaggio ed a ricostitla trama spezzata della coscienza del luogo
(conscientia loci).

Il rapporto tra trasformazioni antropiche e paegaggspiegato attraverso due linee di pensiero
predominanti:

- la prima ritiene che le trasformazioni recentiiabb alterato il paesaggio, provocando una
perdita di identita rispetto alle trasformazionogotte nel passato, attraverso il progressivo
inserimento delle opere delluomo senza rapportn ¢ fattori naturali o antropici al
contorno, sostanzialmente per incoerenza lingaigidis-organicita spaziale;

- la seconda é orientata a sviluppare nuova aralmiée# a produrre una rottura, un dis-
equilibrio nell'azione di trasformazione, che compola ricerca di un nuovo equilibrio
naturale o antropico, utilizzando un linguaggio gatbuale ed un’organizzazione spaziale
diversa, nella quale ricomporre-ritrovare una nuiokeatita ed una nuova sensibilita.

La carta della sensibilita propone un percorsorinéglio e flessibile tra le due linee di pensiero
sopra citate per creare una sintesi sufficienteeneqtilibrata che tendera:

1) a conservare-preservare quei caratteri maggiengaturali del paesaggio visibili nelle parti di

territorio che esprimono maggiore naturalita, zéngscinetto” e adiacenti le aree protette e gia
tutelate;

2) a mantenere i caratteri legati alla tradiziogeic®la ed agli insediamenti rurali nelle proprie
espressioni e culture tradizionali, nelle zone idagt principalmente alle attivita agro-silvo-

pastorali;

3) a riqualificare le aree anche con interventide@imolizione e ricostruzione, con recupero
volumetrico, nelle zone periferiche maggiormentgyrddate e anonime, a causa di sviluppo
antropico di scarsa qualita;
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4) ad operare una ricucitura del tessuto urbanle mehe periferiche caratterizzate da infrastrettur
o fabbricati che sono ormai parte integrante e lpgeudel paesaggio, che riconosca un valore
simbolico a queste infrastrutture;

5) a perseguire uno sviluppo armonico ed equildgraklle zone miste residenziali-artigianali -
terziarie, connotate da tipologie prevalentememébifamiliari, case a schiera o palazzine,
prediligendo 'aumento di spazi verdi, le superfi@rmeabili (dotazioni a verde pubblico) e le
altezze degli edifici massime di 3-4 piani (h. I2X5,00 m.);

6) a valutare gli interventi di ristrutturazionelierecupero volumetrico, con particolare attenziahe
mantenimento delle cortine edilizie esistenti, @elbne dei centri storici adiacenti a quelle gia
soggette alle procedure di cui al D.Lgs. n. 42/200dentivando gli interventi di rivitalizzazione
delle porzioni di fabbricati inutilizzati e di utzzo di tecnologie per il risparmio energetico.

4 - GLI AMBITI DI VALUTAZIONE E LA CLASSIFICAZIONE DI SENSIBILITA’

La carta della sensibilita del paesaggio tieneadntre differenti ambiti di valutazione:

» morfologico-strutturale

* vedultistico

» simbolico.

Aspetto morfologico-strutturale: la sua importanza deriva dalla considerazioneilgb@esaggio e
tanto piu sensibile ai mutamenti quanto piu corsdevtracce di quell'identita intesa "come chiara
leggibilita del rapporto tra fattori naturali e espelell'uomo e come coerenza linguistica e orgnici
spaziale di queste ultime". La ricerca e la vegifiell'appartenenza del sito a paesaggi ricondiscibi
e leggibili come sistemi territoriali di interesgeo-morfologico, naturalistico e storico-insediativ
costituisce, in questo senso, un atto determindekgrocesso di valutazione in quanto lo stesso
riconoscimento comporta l'assunzione o la defimiali determinate regole o cautele per gli

interventi di trasformazione.

Chiavi di lettura a livello sovralocale

valutano le relazioni del sito di intervento ¢
elementi significativi di un sistema che carattzi
un contesto piu ampio di quello di rappo
immediato:

- strutture morfologiche di particolare rilevanzlla
configurazione di contesti paesistici: crinali,iati
terrazzi, sponde fluviali e lacuali ...;

aree o0 elementi di rilevanza ambientale
intrattengono uno stretto rapporto relazionale
altri elementi nella composizione di sistemi
maggiore ampiezza: componenti dell'idrogra
superficiale, corridoi verdi, aree protette, bos
fontanili..;
componenti

proprie dell'organizzazione

paesaggio agrario storico: terrazzamenti, magtenufatti rurali..;

poderali segnate da alberature ed elementi irr
nuclei e manufatti rurali distribuiti secondo mdtia
riconoscibili e riconducibili a modelli culturalihe
strutturano il territorio agrario ..;

- elementi fondamentali della struttura insediat
storica: percorsi, canali, manufatti e opere d'g
nuclei, edifici rilevanti (ville, abbazie, castelé
fortificazioni...);

- testimonianze della cultura formale e mater
caratterizzanti un determinato ambito stori
geografico (per esempio quella valle o quel trdit
valle): soluzioni stilistiche tipiche e origina

Chiavi di lettura a livello locale

ooonsiderano l'appartenenza o contiguita del sit
zintervento con elementi propri dei siste
rtqualificanti quel luogo specifico:

- segni della morfologia del territorio: dislivelldi
guota, scarpata morfologica, elementi min
dellidrografia superficiale..,
- elementi naturalistico-ambientali significativerm

corzone umide che non si legano a sistemi piu a
diree verdi che svolgono un ruolo nodale nel sist

\fdel verde locale ... ;

thi componenti del paesaggio agrario storico: fil
elementi della rete irrigua e relativi manufa

d¢thiuse, ponticelli..), percorsi poderali, nuclei

guielementi di interesse storico-artistico: centr
nuclei storici, monumenti, chiese e cappelle, m
storiche..”
- elementi di relazione fondamentali a livello I3
iy@ercorsi -anche minori- che collegano edifici tio
\rtk rilevanza pubblica, parchi urbani, elementi éing
-verdi o d'acqua- che costituiscono la conness
tra situazioni naturalisticoambientali significagjy
dlporte” del centro o nucleo urbano, stazic
céerroviaria ... ;
D- vicinanza o appartenenza ad un lug

cheel luogo: alberature, monumenti naturali, forltani

D di
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i,contraddistinto da un elevato livello di coere

utilizzo di specifici materiali e tecniche costrugt

sotto il profilo linguistico, tipologico e d'immaug,

e
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(I'edilizia in pietra o in legno, i muretti a seccy il
trattamento degli spazi pubbilici...

situazione in genere piu frequente, nei piccolil@iyg
negli insediamenti montani e rurali e nelle resie
isolate ma che potrebbe riguardare anche piaz
altri particolari luoghi pubblici”. .

Aspetto vedutistica prevede che, essendo il concetto di paesaggaitastrente connesso alla
fruizione percettiva dei luoghi, la valutazione ldelsensibilitd debba prendere in stretta
considerazione il rapporto che si stabilisce traepstore e territorio, ovvero "le condizioni di

visibilita piu 0 meno ampia, o meglio di covisi

Nella definizione della sensibilita

kélitra il luogo considerato e l'intorno”.

vedutistical' @h sito conta sia “quanto” si vede ma anche

“cosa” e “da dove” si vede. E infatti proprio inlagione al cosa si vede e da dove che si pud

verificare il rischio potenziale di

alterazione

Idelrelazioni

percettive per occlusione,

interrompendo relazioni visive o impedendo la peiaee di parti significative di una veduta, o per
intrusione, includendo in un quadro visivo elemestranei che ne abbassano e deturpano la qualita

paesistica".

Chiavi di lettura a livello sovralocale

valutano le caratteristiche del sito di interve
considerando le relazioni percettive che ¢
intrattiene con un intorno piu ampio, dove
maggiore ampiezza puo variare molto a secd
delle situazioni morfologiche del territorio:

siti collocati in posizioni morfologicament
emergenti e quindi visibili da un ampio amb
territoriale (l'unico rilievo in un paesaggio agoadi
pianura, il crinale, lisola o il promontorio in e
al lago ..);

il sito si trova in contiguita con percof
panoramici di spiccato valore, di elevata notori
di intensa fruizione, e si colloca in posizio
strategica rispetto alle possibilita di piena fioie
del panorama (rischio di occlusione);

- appartenenza del sito ad una "veduta" signifred
per integrita paesistica e/o per notorieta (la dpg
del lago, il versante della montagna, la vista wées

cime ..), si verifica in questo caso il rischio
‘intrusione’.
- percepibilitd del sito da tracciati (strada
ferroviari, di navigazione, funivie) ad eleva
percorrenza.

Chiavi di lettura a livello locale

N& riferiscono principalmente a relazioni percett
ssbe caratterizzano quel luogo:

la il sito interferisce con un belvedere o con
refzecifico punto panoramico;

- il sito si colloca lungo un percorso locale
efruizione paesistico-ambientale (il percorsovitd

tbosco, la pista ciclabile lungo il fiume, il semte
naturalistico ...);

il sito interferisce con relazioni visua
storicamente consolidate e rispettate tra p
significativi di quel territorio (il cono ottico &
pigantuario e piazza della chiesa, tra rocca

neunicipio, tra viale alberato e villa...), . .

- adiacenza a tracciati (stradali, ferroviari) selvata
percorrenza

le

t
n

di

ali,

\Y

Ino

di

ali
unti

e

Aspetto simbolica deriva dall'importanza del "significato” che l@ncunita attribuisce a quel
luogo, in relazione a valori simbolici che ad eassocia.
Tipico € il caso delle celebrazioni letterarietqguico-grafico-fotografiche e storiche ma anchdealel

“leggende” o evocazioni locali.

Al fine di determinare la sensibilita del sitoMalutazione dell'aspetto simbolico concorre, imfaitt
verificare se lintervento di trasformazione prdges — per forma o funzione - possa
compromettere la capacita di quel luogo di esprarerrievocare pienamente i valori simbolici

associati e dunque risulti inadeguato allo sput

gbluogo.

Chiavi di lettura a livello sovralocale
considerano i valori assegnati a quel luogo non
e non tanto dalla popolazione insediata quantq

Chiavi di lettura a livello locale
sobnsiderano quei luoghi che pur non esse
) @pgetto di (particolari) celebri citazioni rivestonn

ndo
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una collettivita piu ampia. Spesso il grado
notorieta risulta un indicatore significativo:

- siti collocati in ambiti oggetto di celebrazio
letterarie (ambientazioni sedimentate nella mem
culturale, interpretazioni poetiche di paesaggarig
di viaggio ..), o artistiche (pittoriche, fotogretfie e
cinematografiche ...) o storiche (luoghi di cele

duolo rilevante nella definizione e nel
consapevolezza dell'identita locale, possono eg
nconnessi sia a riti religiosi (percorsi processu
ocappelle votive ...) sia ad eventi o ad usi Ci
i (luoghi della memoria di avvenimenti locali, luog
rievocativi di leggende e racconti popolari, luogh
beiggregazione e di riferimento per la popolazione

la
ssere
ali
vili

hi

battaglie ..);

- siti collocati in ambiti di elevata notorieta efdrte
richiamo turistico per le loro qualita paesistiche
(citazione in guide turistiche).

insediata)".

La valutazione qualitativa sinteticadella classe di sensibilita paesistica del sgpatto ai diversi
modi di valutazione e alle diverse chiavi di le#turviene espressa utilizzando la seguente
classificazione:

Sensibilita paesistica molto bassa

Sensibilita paesistica bassa

Sensibilita paesistica media

Sensibilita paesistica alta

Sensibilita paesistica molto alta

la classe di sensibilita paesisticégiudizio complessivo) va espresso in forma nuogesecondo la
seguente associazione:

1 = Sensibilita paesistica molto bassa

2 = Sensibilita paesistica bassa

3 = Sensibilita paesistica media

4 = Sensibilita paesistica alta

5 = Sensibilita paesistica molto alta

La Carta della sensibilita paesaggistica esteridetato territorio comunale questa classificazione
di riferimento, per fornire ai progettisti un prinsrumento di valutazione dell'impatto paesistico
dei progetti in rapporto ai siti oggetto di trasf@zione e nel contempo per agevolare il compito
degli uffici tecnici delle amministrazioni comunalnella valutazione delle proposte di
trasformazione progettuali e infine, per accresoetla cittadinanza la consapevolezza del valore e
della qualita del territorio in cui vivono.

5 — ESEMPI PRATICI DI VALUTAZIONE

Di seguito vengono presentati dei casi campiongjspmndenti ai livelli di sensibilita individuati,
corredati degli stralci della carte prodotte né#lae di analisi e dalle descrizioni rispetto atdat
rilevanti degli aspetti sopra richiamati.

Per ognuna delle aree individuate vengono quinekqamtati:

a) estratto della Carta di sensibilita paesistica;

b) immagine Google earth;

c) esempio di descrizione dei fattori rilevanti modgico — strutturali del paesaggio;
d) esempio di descrizione degli elementi vedutistisinebolici;
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Classe di sensibilita 5 - molto alta

E proprio degli ambiti che presentano rilevanti yieeita storiche, paesaggistico — ambientali ed
urbanistiche, che rappresentanan® patrimonio da salvaguardare per il valore starice
monumentale che si manifesta nelle architetturdideglifici, nelle tessiture degli isolati (strade,
piazze, edifici, per il pregio della continuita telcortine edilizie ed infine nel disegno urbano
complessivo.

Oltre agli ambiti naturalistici delle aree protefteéarco Pineta), si considera I'ambito dei nuclei
storici originari, relativi principalmente ai nuclstorici di: Allodola, San Bernardo, Tradate,
Abbiate Guazzone, Ville storiche corredate da dectea “matrice storica” di Tradate é espressa da
guesti nuclei isolati, collegati dalle principaleMdi comunicazione e collegamento che riproducono
la viabilita nelle classiche direzioni Nord-Sud (@@ ed Est-Ovest (Decumano) ed in particolare
nella sua variante direzionale per attestare lducezione su una grande via di comunicazione
preesistente, come la strada provinciale n. 233attase (valichi svizzeri) a Milano.

Dei nuclei iniziali sono particolarmente degne dianle cortine edilizie continue che caratterizzano
le strade centrali, con edifici di altezza tre-quoatpiani, caratterizzate nelle modanature, fasce
marcapiano, portoni di ingresso e portali, ferritit frontespizi d’angolo di qualita, balconi
corredati da mensole in pietra, asimmetrie e sitawoshe offrono delle viste prospettiche sempre
originali.

Le asimmetrie, gli sporti e le rientranze cosi ioiddj offerte dalle cortine edilizie storiche, soiho
prodotto dell'ingegno dell'uomo nello sfruttare modo naturale la morfologia del terreno per
realizzarvi gli edifici con la minore alterazionegsibile del suolo, dato lo sforzo improbo che una
costruzione qualunque avrebbe previsto.

Le quinte di facciata piu rappresentative soncesteslizzate verso la fine del 1800 ed i primi del
1900, quindi in epoca neoclassical/liberty. Le oertstoriche sono affiancate spesso da edifici
singoli, con parco o giardino, perimetrate da nauginta ciechi; questi edifici costituiscono ldl@i
storiche con parco, che spesso mantengono i ndheifdeiglie proprietarie.

| punti di riferimento di sfondo sono i campanifpef ora gli edifici piu alti); qui troviamo
depositato I'insieme piu cospicuo dei valori simbiglin quanto teatro dei piu rilevanti avvenimenti
storici e oggetto di descrizioni letterarie e pitto-fotografiche, oltre che ambito di richiamo
turistico-fruitivo.

o
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San Bernardo - Fattori morfologico-struttur:

sovralocali:
- @ un'area di rilevanza ambientale che intrattiene

stretto rapporto relazionale con altri elementilan
maggiore ampiez
innanzitutto la sovracomunalita del nucleo, da sen
a cavallo dei comuni di Tradate e Lonate Cepp
oltre al confine con il perimetro del PLIS RTO

composizione di sistemi di

corridoio verde;

San Bernardo - Fattori morfologico-struttural
simbolici locali: elemento di
artistico: la chiesa di San Bernardo, in cottometdleo
centrale dell’abitato; componenti del paesaggi@ag
storico: filari, percorsi poderali e nuclei o sitirali
(Cascina Tuss).

interesse storic

- il sito si colloca in posizione strategica rigpedlle

i occlusione);

nyealpine ed alpine sullo sfondo), rischio
antrusione’;

San Bernardo - Fattori vedutistici locali:

il sito si colloca lungo i percorsi locali di fmione
opaesistico-ambientale del futuro Parco dei

Castagni e del Parco RTO;

I

alban Bernardo - Fattori vedutistici sovralocali:
possibilita di piena fruizione del panorama (risc

zagppartenenza del sito ad una "veduta" signifiea
nper integrita paesistica (la vista verso le ci

me
di

Tre
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Classe di sensibilita 4 - alta

Corrisponde in genere alle aree di elevato pregibientale, in cui il dato naturalistico si relazion
all’elemento antropico.

Consideriamo in particolare la contiguita ai nuskerici delle ville storiche con parco, localitza

in zone particolarmente pregiate, le aree morfolmgiente piu sensibili, contigue con l'area
naturale protetta, le zone agricole a nord del Gmmn direzione Vengono Inferiore (via Monte
Grappa), la zona Ovest, dalla via Albisetti allmaadoscata a confine con Locate Varesino e 'area
lungo il confine comunale di Lonate Ceppino.

Ad Ovest del territorio comunale sono le testimon&vive del paesaggio agrario ancora esistente
e dei resti di centuriazione romana: con campberature caratteristiche, con filari di alberi,psie
divisorie, la rigogliosa vegetazione del bosco ey, e i coni visuali verso i terrazzamenti a Est,
lungo la zona artigianale, I'area del campo sporév'area feste.

Sono parti di territorio di cui € ancora facilmemguibile la struttura, connotate da diversificaz
morfologica che costituisce un’area di rilevantéov@ paesaggistico e di preesistenza storica; in
gueste aree si riscontra ancora una discreta tattagricola e di coltura foraggera, una ricca
vegetazione, caratterizzata da boschi soprattutttuicdi latifoglie (il tipo piu esteso) e dai
cespuglieti; in queste porzioni di territorio sowano ancora, elementi di fruizione visiva quali
percorsi e sentieri panoramici, ed elementi divaleza simbolica riconducibili all’edificazione
storica, tra cui le cascine storiche ed i toporiiglie zone rurali che hanno marcato il territono i
modo indelebile.

| luoghi individuati evidenziano ancora [lintegritdaturalistico — ambientale del grande
terrazzamento digradante verso il Canyon del fi@tana ad Ovest, della zona pre-collinare verso
Est, caratterizzata dalle vallecole dei fontanilimeargini del Parco Pineta, e delle zone agricole a
Nord ed a Sud — ai margini del Centro abitato dindtmi decenni segnate da qualche episodio di
edificazione che, a lungo andare, rischia di cormgttere la percezione fisico spaziale di questi
elementi. Il ruolo di ingresso alla citta per chioyiene da Varese (o da Milano), da Gallarate-
Cairate o dalla zona di Como, € ancora confermato ghaesaggio agrario, che un tempo
caratterizzava questi luoghi e permane piu generstiennelle forme del paesaggio agro-silvo-
pastorale e dei coni visuali lungo le strade prowlt questa dimensione, seppure in progressiva
compromissione, consente di individuare i confomeinali collocando il territorio in una posizione
morfologicamente visibile da un ampio ambito ter#le, in continuita con percorsi che si possono
definire panoramici e di fruizione del paesaggio.
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Localita Montechiaro - Fattori morfologicLocalita

strutturali sovralocali:
- € un’area di rilevanza ambientale che intratti

guale il Parco Pineta e corridoio verde;

Localita Montechiaro - Fattori morfologicoper integrita paesistica (la vista verso le ¢

strutturali e simbolici locali:
- il toponimo storico della cascina Montechiaro.

end sito si colloca in posizione strategica rigpetlle
uno stretto rapporto relazionale con altri elemepibssibilita di piena fruizione del panorama (risc
nella composizione di sistemi di maggiore ampiezzi,occlusione);

Montechiaro Fattori vedutisti

sovralocali:

- appartenenza del sito ad una "veduta" signifiea

prealpine ed alpine), rischio di 'intrusione’;
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Classe di sensibilita 3 — media

L’area individuata per descrivere questo grado efisbilita e il territorio residenziale o con
destinazione mista residenziale terziaria, catia#ata dalle principali espansioni edificatorie lileg
ultimi 40 anni.

Si tratta degli interventi edificatori piu recerthe rappresentano uno spaccato di storia dello
sviluppo urbanistico e delle tecnologie e tipologidilizie che presenta interessanti relazioni
morfologiche e visive oltre alla realizzazione dathaggior parte di opere di urbanizzazione della
Citta di Tradate, quindi spesso costituiscono whficazione omogenea altrettanto caratterizzante il
paesaggio delle cortine edilizie storiche.

Le zone della classe di sensibilita media sondane Ceppine, la zona a Sud dell'area agricola
verso Vengono Inferiore lungo la via M. Grappa,\&e€: la fascia tra le vie Brodoloni, Caduti del
Lavoro, Brandenera, della Canonica, Meucci, Bian&hbisetti;

la fascia adiacente al fontanile lungo la via Crt®olungo la via F. Filzi e un tratto della via
Baracca, e alle vie Thaon de Revel e Prampolini;

la zona di classe media prosegue lungo la via Mpga, la via Col di Lana, la via Monte Nevoso,
il C.so Matteotti, la via Manzoni, la via Cappudgcite via XI febbraio sino al confine con
Venegono Inferiore;

le altre aree di classe media sono rispettivamen#eBianchi a Nord, via Giotto dei Pradacci,
Europa, Montenero Boves, Podgora, MonteCassino,td8an Martino, a Sud via Pasteur, a Est
viale Marconi, FNM e via Piave;

via Bianchi, Crocefisso, Toti, Bernacchi, S. StefaZara, Mirasole, Leoncavallo, Don Sturzo,
Mayer, Pracallo, Frescobaldi, sino a Galli, Dama,Vinci, FNM, Gradisca, Baernacchi, Zucchi e
FNM;

ZONA rione San Bernardo attorno al nucleo storico;

Abbiate G. vie V. Veneto, Da Palestrina, Maronen&nbranze, FNM, via Alfieri, V. Veneto;
I'area agricola tra via M. san Michele e il conficen Lonate C. (impianto fotovoltaico).

La costruzione delle prime attivita produttive él@léabbriche, tra cui principalmente le fornadee
attivita dismesse che utilizzavano per la logistidaasporto merci della linea ferroviaria Varese-
Milano.

Gli aspetti vedutistici di particolare rilevanzansorappresentati dai vari percorsi interessanti dal
punto di vista paesaggistico verso gli scorci deflscine e dei siti rurali ai limiti del centro &tto,

i percorsi e i sentieri verso i boschi del Parceeeso la zona del costone e San Bernardo che
regalano visuali a livello sovralocale verso ilrfte ovest del ciglione di Gornate Olona, verso
I'arco prealpino e lo sfondo dell'arco alpino a N@Dvest, mentre a livello locale i coni visuali
incrociano le siepi divisorie dei campi, i filarlbarati e la cortina di bosco fluviale continua,
costituita dal fontanile di Tradate.

Per quanto riguarda l'integrita si puo notare cahterritorio ha cambiato aspetto nel corso del
tempo, con la sostituzione di parte dei boschiiecdmpi coltivati con insediamenti industriali e
con un tessuto urbano sempre piu denso, soprathgtocollegamento tra Tradate, Abbiate
Guazzone e le Ceppine.

Gli elementi di rilevanza simbolica presenti in sigeparte del territorio sono riconducibili alla
civiltd contadina e alla civilta industriale, (exulimi, ex fornaci, ex fonderia...), vi sono inoltre
architetture religiose e ville storiche, nonch@&ressanti elementi naturali.

12
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Localita Ceppine - Fattori morfologicq
strutturali sovralocali:

- €& un rione con componenti prop
dellorganizzazione della viabilitd storica

contemporaneita costruttiva caratterizzante p@gii
edilizi, l'orientamento, le finiture, le altezze
distanze, nucleo omogeneo distribuito seco
modalita riconoscibile e riconducibile a un mode
culturale che struttura I'ambiente antropitmcalita
Ceppine Fattori morfologico-strutturali
simbolici locali:

- appartenenza ad un luogo contraddistinto dg
elevato livello di coerenza sotto il profilo lingtiico,
tipologico e d'immagine, pur essendo il rione pdit
una citta piu articolata e complessa,;

- luogo che, pur non essendo oggetto di particg
citazioni, riveste un ruolo rilevante nella defioize
e nella consapevolezza dell'identita locale, cosm
ad uso civile (luogo della memoria, di aggregazier
di riferimento per la popolazione insediata).

pdocalita Ceppine - Fattori vedultisti
sovralocali:
ie il sito si colloca in posizione strategica ridpedlle

eossibilita di piena fruizione del panorama (risc
tdi occlusione);

e appartenenza del sito ad una "veduta" signifieg
nder integrita paesistica (la vista verso le ci
llorealpine ed alpine), rischio di ‘intrusione’;

- il sito si colloca lungo i percorsi sovracomurtdili
druizione paesistico-ambientale tra Venegono
Inferiore, Lonate Ceppino e Tradate.

un
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plari
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Classe di sensibilita 2 - bassa gli ambiti considerati sono quelli che necessitain maggiore

riqualificazione, valutati sostanzialmente nelleearinteressate dalle attivita produttive e
commerciali di maggiore estensione (la vasta aedla Bassani Ticino, la zona artigianale e le zone
commerciali della Fornace e Coop, I'area PIP intkis) nei territori percorsi dall’asta delle FNM.

Si tratta di una tipologia del paesaggio che ingifgrevedere diverse misure mitigative e maggiore
attenzione, prevedendo una piu profonda capacitacatiiugare e interpretare le esigenze
dell'attivita produttiva e commerciale con il rigoprogettuale per una collocazione degli edifi¢i ne

contesto mitigandone lI'impatto della trasforma

zione

Googl Caaatth

Via Rossini  Bassani Ticino Fattq
morfologico-strutturali sovralocali:
- presenza di aree o elementi di rilevanza amHief
che intrattengono uno stretto rapporto relaziof
con altri elementi nella composizione di sistemi

maggiore ampiezza, sovracomunale (Veneg

Inferiore): corridoio verde ed area boscata a Nord;

Via Rossini  Bassani Ticino Fattq
morfologico-strutturali e simbolici locali:
componenti del paesaggio agrario stori
andamento dei terreni agricoli adiacenti ng
modalita di coltivazione e proprieta, vicinanza
nucleo abitato con caratteristiche omoge
(Ceppine); edificio ormai simbolo di attivit
produttiva insediata stabilmente sul territo
comunale.

riia Rossini Bassani Ticino - Fattori vedutist
sovralocale E LOCALI:

nta percepibilita del sito da tracciati stradali

ndégroviari ad elevata percorrenza (via Monte Gra|
diFNM).

ono
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co:
2lle
a
nee
a
rio

ci

ppa

14



PGT Comune di Tradate- Documento di Piano

Classe di sensibilita 1 - molto bassa Corrisponde in genere ad un tessuto misto reziglene
produttivo, con pochi elementi architettonici diavo e pressoché privo di elementi naturalistico —
ambientali.

Non si ritiene di aver riscontrato ambiti di foréeintenso degrado o tali da giustificare una
classificazione di sensibilita molto bassa, tutiasiamo ai limiti e dobbiamo essere consapevoli che
ulteriori disattenzioni rispetto ai temi della smsbilita ambientale potranno compromettere
inesorabilmente il nostro territorio e cid che md@amo lasciare in eredita alle future generazioni.

6 — CONCLUSIONI

La Carta di Sensibilita Paesistica € un utile man resaustivo strumento che deve essere
ulteriormente perfezionato e che consente di appdife la conoscenza del territorio in cui
viviamo ed acuire la sensibilita della comunitaseell tema del rapporto — spesso conflittuale — tra
territorio urbanizzato e paesaggio ovvero, dei natmgettivi rappresentati nel tessuto urbano
esistente, per sviluppare la coscienza del luggmeéurre trasformazioni consapevoli e sostenibili.
La documentazione presentata € corredata di elemembativi, documentali, grafici e fotografici
consolidati e approvati dal’Amministrazione comigmaome:

‘MAPPATURA E CARATTERIZZAZIONE DELLE FACCIATE IN AMBITI URBANI
DEFINITI — a cura del Dipartimento di Progettaziared Politecnico di Milano — Variante al PRG
del Comune di Tradate n. 42 approvata definitivameon Del. Di C.C. n. 68 del 18/09/2006”

N.B. Sara necessario provvedere ad un aggiornamettibica dei perimetri dei nuclei storici, che
sono stati riportati come cartografati nella Tavalel PTCP della Provincia di Varese, in quanto
risultano sfasati rispetto all’orientamento deiisit

Tradate, il 21/09/2012

Il Progettista
Dott. Arch. Marco Padovan
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Tradate
Area compresa fra la Ferrovia, C.so Matteotti,
via Bianchi, via Cavour, n. 564.

Tradate

parco di proprieta della Sig.ra Carla
Castiglioni fu Uberto, segnato in catasto al
numero di mappa 1455, confinante con la
Pindemonte. Notevole interesse pubblico
perche con la sua vetusta flora costituita da
gigantesco deodara, una wellingtonia, un
acero frastagliato, molti pini argentati e dorati,
aceri tricolori e diverse altre essenze, forma
una nota di non comune bellezza paesistica,
n. 67.

TRADATE (VA) - castello e annesso parco € torre gia Pusterla- !\llelzi‘e reilati\{a.chies_etta

ia di i

Tradate
Castello e annesso Parco e torre gia Pustel
Melzi e relativa chiesetta, compreso tra le v,
B. Melzi, Sopranzi e Roncaccio
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