SERVIZI TECNICI

Citta di Tradate

Piazza Mazzini, 6

21049 Tradate (VA)

Tel. 0331/826854
comune.tradate@pec.regione.lombardia.it

CITTA DI
TRADATE

Tradate, 1 dicembre 2022
Prot. 28178

Oggetto: CIRCOLARE APPLICATIVA N. 1/22: SPECIFICHE TECNICHE A SEGUITO
DELL’APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N.9.

Si dettano le seguenti disposizioni a seguito dell’efficacia della Varante generale al PGT avvenuta in
data 16/11/2022.

Premesso che I’art. 4 comma 1-sexies del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 prevede che: “Il Governo,
le regioni e le autonomie locali, in attuazione del principio di leale collaborazione, concludono in
sede di Conferenza unificata accordi ai sensi dell'articolo 9 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n.
281, o intese ai sensi dell'articolo 8 della legge 5 giugno 2003, n. 131, per I'adozione di uno schema
di regolamento edilizio-tipo, al fine di semplificare e uniformare le norme e gli adempimenti. Ai
sensi dell’articolo 117, secondo comma, lettere e) e m), della Costituzione, tali accordi costituiscono
livello essenziale delle prestazioni, concernenti la tutela della concorrenza e i diritti civili e sociali
che devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale. 1l regolamento edilizio-tipo, che indica i
requisiti prestazionali degli edifici, con particolare riguardo alla sicurezza e al risparmio energetico, &
adottato dai comuni nei termini fissati dai suddetti accordi, comunque entro i termini previsti
dall’articolo 2 della legge 7 agosto 1990, n.241, e successive modificazioni»;

Vista I’intesa del 20 ottobre 2016, siglata in sede di Conferenza unificata, tra il governo, le regioni e
le autonomie locali, concernente I’adozione del regolamento edilizio-tipo di cui all’articolo 4, comma
1-sexies, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.380, pubblicata in Gazzetta
ufficiale, Serie generale, n.268 del 16 novembre 2016;

Considerato che la sopracitata intesa:

- persegue I’obiettivo di uniformare e semplificare i regolamenti edilizi comunali su tutto il
territorio nazionale, prevedendo che essi non riproducano le disposizioni statali e regionali
cogenti e auto-applicative che incidono sull’attivita edilizia e che siano predisposti, anche
nelle tematiche riservate all’autonomia comunale, secondo un elenco ordinato delle varie
parti, valevole su tutto il territorio nazionale;

- ha altresi lo scopo di garantire che la disciplina contenuta nei regolamenti edilizi sia guidata
da principi generali, fondata su un insieme di definizioni uniformi e sviluppata secondo le
specificita e le caratteristiche dei territori e nel rispetto della piena autonomia locale;

- prevede che le Regioni a statuto ordinario recepiscano lo schema di regolamento edilizio tipo
e le definizioni uniformi, provvedendo anche all’integrazione e alla modificazione della
raccolta delle disposizioni sovraordinate in materia edilizia in conformita alla normativa
regionale vigente, nonché all’eventuale specificazione o semplificazione dell’indice nel
rispetto della struttura generale uniforme dello schema di regolamento edilizio tipo oggetto
dell’intesa;
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- dispone che il recepimento regionale stabilisca altresi i metodi, le procedure e i tempi da
seguire per 1’adeguamento comunale, comunque non superiori a centottanta giorni dal
suddetto recepimento;

- prevede che il mancato adeguamento da parte dei comuni, nei termini previsti, comporti la
diretta applicazione delle definizioni uniformi e delle disposizioni sovraordinate in materia
edilizia, prevalendo sulle disposizioni comunali con esse incompatibili;

- dispone che il recepimento delle definizioni uniformi non comporti la modifica delle
previsioni dimensionali degli strumenti urbanistici vigenti;

Visto il decreto 2 marzo 2018 “Approvazione del glossario contenente 1’elenco non esaustivo delle
principali opere edilizie realizzabili in regime di attivita edilizia libera, ai sensi dell’articolo 1,
comma 2, 25 novembre 2016, n. 222

Verificato che il Regolamento Edilizio vigente del comune di Tradate, approvato in data antecedente
all’entrata in vigore delle sopra indicate disposizioni normative, contiene delle indicazioni e
prescrizioni che risultano parzialmente in contrasto con quanto stabilito dal decreto in oggetto;

Che é intenzione dell’Amministrazione Comunale predisporre un adeguamento del Regolamento
Edilizio al fine di adeguarlo alle attuali disposizioni normative in modo particolare per quanto
concerne le tipologie di opere in regime di attivita edilizia libera;

Vista la D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/695 “Recepimento dell’intesa tra il governo, le regioni e le
autonomie locali, concernente 1’adozione del regolamento edilizio-tipo di cui all’articolo 4, comma 1
sexies, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380” con la quale Regione
Lombardia ha:

- recepito e adeguato lo schema di regolamento edilizio-tipo di cui all’allegato 1 dell’intesa del
20 ottobre 2016; (Allegato A)

- recepito e adeguato le definizioni tecniche uniformi di cui all’atto di coordinamento del 4
febbraio 2010, in coerenza alle definizioni uniformi contenute nell’Allegato 1-A dell’intesa
del 20 ottobre 2016; (Allegato B)

- effettuato la ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del territorio
e sull’attivita edilizia, che trovano diretta applicazione nel territorio della Regione Lombardia,
adeguandola alla ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del
territorio e sull’attivita edilizia, contenuta nell’Allegato 1-B dell’intesa del 20 ottobre 2016;
(Allegato C)

- fornito indicazioni ai Comuni per 1’adozione dello schema di Regolamento edilizio tipo
regionale (Allegato D)

Dato atto che la predetta deliberazione stabiliva che

“i Comuni, con le indicazioni di cui all’allegato D, provvedono alla conformazione del
regolamento edilizio entro 180 giorni dall’efficacia del presente atto, secondo lo schema di
Regolamento Edilizio Tipo di cui all’allegato A, richiamando le definizioni tecniche uniformi
di cui all’Allegato B, e riorganizzando compiutamente le norme regolamentari in materia
edilizia di propria competenza secondo la struttura generale uniforme di cui all’Allegato C”;

- “decorso il termine di cui al punto precedente, le definizioni uniformi e le disposizioni
sovraordinate in materia edilizia trovano diretta applicazione, prevalendo sulle disposizioni
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comunali con esse incompatibili, e che le definizioni aventi incidenza sulle previsioni
dimensionali urbanistiche avranno comunque efficacia a partire dal primo aggiornamento
complessivo di tutti gli atti del PGT; sono comunque fatti salvi i procedimenti urbanistici ed
edilizi avviati al momento dell’efficacia della presente delibera”;

Dato atto che il temine per la conformazione del regolamento edilizio &€ decorso e pertanto le
definizioni uniformi e le disposizioni sovraordinate in materia edilizia trovano diretta applicazione,
prevalendo sulle disposizioni comunali con esse incompatibili;

Dato atto che il Consiglio Comunale con Delibera n. 30 del 30 Settembre 2022 ha approvato
definitivamente la variante generale n. 9 al PGT resa efficace con avviso pubblicato sul BURL serie
avvisi e concorsi n. 46 del 16/11/2022

Considerato che il Piano delle Regole contiene alcune definizioni e disposizioni che sono presenti
anche nel regolamento edilizio tipo e pertanto occorrera procedere con una revisione anche delle
suddette norme al fine di semplificare e uniformare sia il Regolamento Edilizio che le Norme
Tecniche di Attuazione alle disposizioni normative vigenti e prevalenti sulle disposizioni di carattere
regolamentare;

Che nelle more della predisposizione della revisione dei due strumenti urbanistici si ritiene necessario
dare indirizzo agli uffici in merito alle disposizioni da applicarsi in caso di contrasto fra le norme di
carattere legislativo e quelle di carattere regolamentare;

Dato atto che per la gerarchia delle fonti del diritto le norme di tipo legislativo risultano
sovraordinate e prevalenti rispetto a quelle di carattere regolamentare;

Con la presente circolare si dispongono le seguenti linee di indirizzo agli uffici ai fini di procedere
con I’istruttoria delle pratiche:

1) Le definizioni del Regolamento Edilizio tipo allegato B alla D.G.R. 24 ottobre 2018 n. X1/695
prevalgono e trovano diretta applicazione sulle definizioni del Regolamento Edilizio
Comunale e sulle definizioni presenti nel Piano Delle Regole;

2) Essendo in fase di aggiornamento il DBT si raccomanda di verificare che venga trasmesso al

termine dei lavori I’aggiornamento al Data base Topografico cosi come previsto all’art. 42
comma 14 della I.r. 12/2005;

3) Per quanto riguarda le GSV commerciali fino alla revisione delle norme commerciali deve
ritenersi come parametro ammissibile la facolta di monetizzazione parziale delle aree ed
attrezzature pubbliche o di uso pubblico non cedute al Comune nella misura massima del 30%
come indicato all’art. 8 comma 9 del Regolamento Regionale n. 3 del 21 luglio 2000.

Si invitano gli Uffici a divulgare la presente circolare ed a pubblicarla all’Attenzione dei tecnici e
professionisti per consentire loro di predisporre in modo idoneo gli elaborati progettuali, istituendo
apposito link sul sito web comunale.
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Si allega in calce alla presente circolare I’ Allegato B “Definizioni Tecniche Uniformi” alla D.G.R. 24
ottobre 2018 “Recepimento dell’intesa tra il governo, le regioni e le autonomie locali, concernente
I’adozione del regolamento edilizio-tipo di cui all’articolo 4, comma 1 sexies, del Decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380”.

IL RESPONSABILE DEI SERVIZI TECNICI

Ing. Marco Cassinelli
Firmato digitalmente ai sensi del T.U.n.445 del 28-12-2000
e del D.Lgs. n.82 del 07-03-2005 e norme collegate
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ALLEGATO B
DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI

INCIDENZA
voci ACRONIMO DESCRIZIONE URBANISTICA NOTE ESPLICATIVE
1- Superficie Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento
territoriale® ST di i urbanistica. Comp la superficie fondiaria e sl
le aree per dotazioni temitoriali ivi comprese quelle esistenti.
2 - Superfice Superficie reale di una porzione di territorio destinata alluso
fondiaria* SF edificatorio. E' costituita dalla superficie territoriale al netto delle Sl
aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti.
Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una Per superficie siintende la superficie lorda.
3 - Indice di determinata superficie territoriale, comprensiva del’edificato
edificabilita g esistente. sl
territoriale®
4 - Indice di Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una Per superficie siintende |a superficie lorda.
edificabilith I3 determinata superficie fondiaria, comprensiva dell'edificato s
fondiaria* esistente.
5- Carico Fabbis di dotazioni itoriali di un i i bile o
urbanistico* insediamento in relazione alla sua entita e destinazione d'uso.
w Costituiscono variazione del carico urbanistico Faumento o la sl
riduzione di tale i i all ione di i
urbanistico-edilizi ovwero a idi inazi d'uso.
6- Dotazioni Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico
Territoriali* oT e ogni altra opera di izzazi e per la ibilita s
(: i istica, socio- icae itoriale) prevista
dalla legge o dal piano.
7 - Sedime Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, corrispondente alla NO
i dello stesso sull'area di
8 - Superficie Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del Gli sporti superiori a 1,50 m sono da considerarsi nella loro
coperta* scop profilo esterno perimetrale della costruzione fuori terra, con sl interezza.
esclusione degli aggetti e sporti inferiori 3 1,50.
9 - Superficie Porzione di superficie teritoriale o fondiaria priva di
permeabile* sp it U o di altri i permanenti, entro o fuori s
terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere
naturalmente la falda acquifera.
10- Indice di Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie territoriale
permeabilita* IPT/IPF (indice di permeabilita territoriale) o fondiaria (indice di sl
permeabilits fondiaria).
11-Indice di @ Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiania. o
12- Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed
Superficie sToT interrati comprese nel profilo perimetrale esterno dell’edificio. sl
totale*
13- Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo
Superficie SL perimetrale esterno dell’edificio escluse le superfici accessorie. Sl
lorda*
14- Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto
Superficie su della superficie accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sguind Sl
utile® e vani di porte e finestre.
15- Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di Le murature divisorie tra le superfici accessorie e le superfici lorde
Superficie senizio rispetto alla destinazione d’uso della costruzione saranno considerate tali sino alla mezzeria del muro comune.
accessoria® medesima, misurataal lordo di murature, pilastri, tramezzi, sguinci,
wvani di porte e finestre.
Lasuperficie accessoria ricomprende:
« i portici  le gallerie pedonali;
= i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;
« le tettoie e le pensiline con profondita superiore a m 150; le
tettoie e le pensiline aventi profondita uguale o inferiore a m. 1,50
sono escluse dal computo delle superfici accessoria utile e lorda;
= le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano
fuori terra, e i vani e locali interrati e seminterrati, tutti privi dei
requisiti per |a permanenza continuativa di persone, e i relativi
corridoi di servizio;
« i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza
pari o superiore a m 1,50, ad esclusione dei sottotetti che
sA presentino i requisiti richiesti per i locali abitabili che costituiscono sl
superficie utile; i sottotetti accessibili e praticabili con altezza
inferiore a 1,50 m sono da intendersi esclusi dal computo delle
superfici accessorie, utile e lorda;
= ivani scala intemi alle unita immobiliari computati in proiezione
orizzontale, per ciascun livello;
« spazi o locali destinati alla sosta, alla manovra e al ricovero degli
autoweicoli ad esclusione delle autorimesse che costituiscono
attivits imprenditoriale;
* i corridoi ai piani delle camere per le strutture ricettive
alberghiere come definite dalla specifica norma regionale;
* i volumi tecnidi;
« le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i
depositi, gii spazi comuni di collegamento orizzontale, come
ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale quali
rampe, montacarichi, scale, ascensori e relativi sbarchi e gli
androni condominiali, sono esclusi dal computo delle superfici
accessoria utile e lorda.
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INCIDENZA
voa ACRONIMO DESCRIZIONE URBANISTICA NOTE ESPLICATIVE
16 - Superficie sc Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria s
va* (SC=SU+50% SA).
17 - Superficie Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle Non vanno i due voite , pilastri,
calpestabile® SCAL superfici accessorie (SA). sl tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre delle superfici
accessorie.
18 - Sagoma C " L ica della fuori terra nel
suo perimetro considerato in senso verticale ed orizzontale,
ovvero il contorno che viene ad assumere 'edificio, ivi comprese NO
le strutture perimetrali, nonché gli agsetti e gli sporti superioria
1,50 m.
19 - Volume Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie
totale o VT totale di ciascun piano per la relativa attezza lorda. s
volumetria-
complessiva*
20 - Piano fuori Piano dell’edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ognisua
terra parte ad una quota pari o superiore a quella del terreno posto in NO
aderenza all’edif;
21- Piano Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore Il soffitto delt'edificio del piano seminterrato pud trovarsi anche
seminterrato (anche solo in parte) a quella del terreno posto in aderenza NO solo in parte ad una quota superiore rispetto al terreno posto in
altedificio e il cui soffitto si trova ad una quota superiore fispetto aderenza allo stesso, cosi come indicato nellart. 4 della Lr.
3l terreno posto in aderenza all’edificio. 7/2017.
22 - Piano Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore NO
interrato rispetto a quella del terreno posto in aderenza altedificio.
23 - Sottotetto Spazio compreso tra intradosso della copertura delt'edificio e NO
estradosso del solaio del piano sottostante.
24 - Soppalco Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale
interposizione di una struttura portante orizzontale in uno spazio NO
chiuso.
25 - Numero dei E’ il numero di tutti i livelli dell’edificio che concomono, anche NO
piani i 3l computo della superficie lorda (SL).
26 - Altezza lorda Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota
del pavimento del piano sovrastante. NO
Per Fultimo piano dell’edfficio si misura V'altezza del pavimento
fino allintradosso del soffitto o della copertura.
27 - Altezza del L'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio &
fronte delimitata:
- alfestremita inferiore, dalla quota del terreno postain aderenza
altedificio prevista dal progetto;
AR X; 5 o g NO
- alt P ., dalla linea di tra il muro
perimetrale e Ia linea di intradosso del solaio di copertura, per i
tetti indlinati, ovvero dalla sommita delle strutture perimetrali,
per le coperture piane.
28 - Altezza Altezza massima tra quella dei vari fronti. st
dell'edificio*
29 - Altezza utile Altezza del vano misurata dal piano di calpestio allintradosso del
solaio sovrastante, senza tener conto degli elementi strutturali NO
emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati o curvi, I'altezza utile
si i I'altezza media pon
30 - Distanze Lunghezza del segmento minimo che congiunge Fedificio con il Si ricorda che dell'applicazione dell'art. 9 del D.M. 1444 /68,
confine di riferimento (di proprietd, stradale, tra edifici o 1a distanza tra fabbricati & misurata su tutte le linee ortogonali al
costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in NO piano della parete esterna di diascuno dei fabbricati.
modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza
prescritta.
31- Volume Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a
tecnico contenere ed a consentire l'accesso alle apparecchiature degli
impianti tecnici al servizio dell’edificio (idrico, termico, di NO
izk e di cli i i di elettrico,
di sicurezza, telefonico, ecc.).
32 - Edificio Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata
o infissa al suolo, isolata da strade o da aree libere, oppure
separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che si
L 3 S NO
elevano senza di dalle 3l tetto,
i indi ibile alle persone e
destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.
33 - Edifido Per edificio unifamiliare si intende quello riferito ad un’unica
Unifamiliare unitd immobiliare urbana di propriet3 esclusiva, funzionalmente
indipendente, che disponga di uno o pil accessi autonomi NO
dal’'estemo e destinato alfabitazione di un singolo nucleo
familiare.
34 - Pertinenza Opera edilzia legata da un rapporto di strumentalita e
complementarietd rispetto alla costruzione principale, non NO
il i e di di ioni modeste o
al carattere di accessorieta.
35- Balcone Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, 3
sviluppo orizzontale in aggetto, munito di ringhiera o parapetto e NO
i ibile da uno o pill locali interni.
36 - Ballatoio El edilizio a sviluppo ori le, e anche in
aggetto, che si sviluppa lungo il perimetro di una muratura con NO
funzione di distribuzi ito di ringhi
37- El edilzio coperto, non s, aperto su Restano ferme dalle possibilita consentite dalla legge 39/2004.
Loggia/Loggiato almeno un fronte, munito di ringhiera o parapetto, direttamente NO
accessibile da uno o pill vani interni.
38 - Pensilina Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti
perimetrali esterne di un edificio e priva di montanti verticali di NO
sostegno.
39- Elemento edilzio coperto al piano terreno degli edifici, Restano ferme dalle possibilit consentite dalla legge 39/2004.
Portico/Porticato intervallato da colonne o pilastri aperto su uno o pil lati verso i NO
fronti esterni dell'edificio.
40- Terrazza Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di Restano ferme dalle possibilita consentite dalla legge 39/2004.
parti dell’edificio, munito di ringhiera o parapetto, direttamente NO
ibile da uno o pil locali interni.
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INCIDENZA
voci ACRONIMO DESCRIZIONE URBANISTICA NOTE ESPLICATIVE
Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da
41 - Tettoia una struttura discontinua, adibita ad usi accessori oppure alla NO
fruizione protetta di spazi pertinenziali.
locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato,
S balcone, terrazza o portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o @
con elementi e o
totalmente apribili.
43 - Superficie Superficie risultante dal prodotto tra la superficie interessata
scolante ) dall’intervento per il suo coefficiente di deflusso medio ponderale. NO R s
Impermeabile
dell’intervento
44 - Al Alte: ionale definita dal PGT da utili i nel calcolo del
para AU 222 convenziona nita da 2 utilizzarsi nel calcolo S fhaoea Ak iione.
volume url
A5 Vol vu Youme RS cum moltmicando [ upemde e sl Nuova definizione
* per 'altezza da utilizzarsi ai fini urba nistici.




